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SELETUSKIRI

1. Arengu kontseptsioon ja eesmargid

Lahtudes Pohja -Ristnanina arengu eeldustest on piirkonna arenduse uldisesks
kontseptsiooniks vélja arendada etapiti funktsioneeriv ala, mis:

o vastab lldtunnustatud elureeglitele ja -standartitele;

» on konkurentsivdoimeline maailmaturismis;

on oma olemuselt loodussaébralik;

vbimaldab puhkust mere aares;

vbéimaldab tegelda nii veemootorispordi kui ka kalastusturismiga;

saastab olemasolevat oikumeeni;

ei orienteeru massiturismile ning voimaldab puhkust metsa- ja mervaikuses,
tuules (periood, kus veespordiga ei tegelda);

vbéimaldab kimblustegevusi;

o vdimaldab tutvuda kohalike huvividéarsustega ja loodusega;

Tulenevalt arengu kontseptsioonist nahakse maa-alal detailplaneeringuga ette:
teede ja parkimisplatside rajamine;

tehnovérkude rajamine;,

Teenindusstruktuuri variandid ja nende rajamine;

info korraldamine;

muu seadustest fulenev.

2. DETAILPLANEERING
2.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Kéesolev detailplaneering on koostatud Koérgessaare vallavalitsuse tellimusel
planeeritaval alal, Ristna tuletorni I&hiimbruse maade kasutuse maaratlemiseks.
Too koostamisel on lahtutud Vallavalitsuse poolt koostatud lahtelilesandest.
Koostamisel on kasutatud alusmaterjalina

- Hiiumaa katastrikaarti,

- Ristna tuletorni imbruse geodeetilist alusplaani, AS Geodeesia AP t66 nr. 077
1999 a.

- NSVL MN Geodeesia ja Kartograafia Peavalitsuse 1986 a. koostatud
topograafilist kaarti,

Nende téode pohjal on koostatud antud detailplaneeringu koostamiseks
tugiplaan, mida on vahetult enne planeerimist kontrollitud ja tapsustatud
kohapeal.

Planeeringu vahetus ldheduses ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.
Detailplaneering jadb kogu ulatuses 1998 a. koostatud Korgessaare valla osa,
Ristna tldplaneeringu alale (DAGOpen OU, t66 nr. 98 - 05).

Planeering on vastavuses kehtivate ehitus- ja planeerimisnormidega.




2.2. Planeeringu eesmark ja ulatus.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis vallavalitsuse taotlus planeeritav
ala muuta munitsipaalmaaks ja soov maaratleda Ristna tuletorni lahitmbruse
maa-ala ja jagada see kasutusviiside pdéhjal kruntideks. Samuti maéarata
ehitusdigused ja hoonete projekteerimise aluseks olevad muud tingimused
saavutamaks maa-ala parem kasutamine ja korrastamine. Detailplaneeringu
koostamisel tapsustati planeeritaval alal Uldplaneringus naidatud avalike teede ja
platside lahendust, taotletavate maatksuste piire ja ranna kasutust.

Planeeringu koostamise eesmark lahtub eelkirjeldatud huvist ja paldlustest leida
piirkonnale sobilik kasutus.

Planeeringu moju haarab planeeritavaid krunte voi maaiksusi, neile
planeeritavate ehitiste kaitsetsoone ja ohutuskujasid, samuti kruntide
naaberalade ehitiste ja keskkonnaobjektide tsoone ning kujasid planeeritud
kruntidel.

Planeeringu eri jooniste ja seletuskirja nouded kehtivad samaaegselt, neid
tuleb kasitleda kompleksselt.

2.2. KRUNDIJAOTUSPLAAN

Planeeringu lahendus lahtub olemasolevast ja perspektiivsest hoonestusest ning
Néukogude armeele kuulunud elamute ja kasarmute héstisailinud
vundamentidest. Jalgitud on tulevasest omandidigusest tekkivat seost ehitiste ja
rajatiste suhtes. Samuti nende asendist tekkivat soltuvust olemasolevast
teedevorgust ja looduslikust situatsioonist. Planeeringu alal moodustatakse kokku
kuus uut krunti. Samade kruntide piiridesse jadvad ka killaltki suured metsaga
kaetud alad, mis peavad planeeringujargse tegevuse kohaselt muutuma
loodusturismi ja veeturismi Uhendavateks parkmetsadeks, kus kulgevad teerajad
ja Uhendusteed eri tegevusaladega piirkondade voi kruntide vahel. Planeeringus
on puitud erinevatele kruntidele anda sobilik funktsioon vastavalt nende
asukohale ja lahtuvalt kogu munitsipaalmaaks taotletava planeeritava ala
arengukavast.

Planeeritava ala keskel on ks juba moodustatud katastriliksus - Ristna tuletorni
maaliiksus. Planeering antud maatksust ei kasitle.

Kaesoleva planeeringuga on kogu planeeritav ja munitsipaalmaaks taotletav ala
jagatud kruntideks ja avalike teede maa-alaks. Detailplaneeringuga haaratud alas
on olemas rida hasti sailinud vundamente. Lahtuda tuleb eelkéige sellest, et siin
asub kolm aastat kasutusel olnud aktiivse veespordi keskus ja pikk, liivane ning
vaga kaunis supelrand.

Planeering on koostatud jargides planeeritavale alale valjatootatud ja
vallavalitsuse poolt heaks kiidetud Pd&hja-Ristnanina turismi ja puhkepiirkonna
arengukava ning jargmisi maakorralduse p&himotteid:

- kéigi kruntide suurused oleksid piisavad normaalseks tooks ja arenguks,

- koigile kruntidele on vajadusel vdimalus ligi paaseda avalikult teelt,

- maakasutuse funktsioonid sobiksid limbrusse ja toetaksid valla huve
piirkonna viljaehitamisel ja ekspluatatsioonil.




Planeritud krundid on jargmised:

-krunt1 - vaikeelamud 2,67 ha
-krunt2 - kampingud,metsapark 12,7 ha

-krunt 3 - majutushooned,telkimine, metsapark 14,33 ha
- krunt4 - supelrand, rannateenindus, rannakaitsemets 11,85 ha
-krunt5 - veespordikeskus 1,46 ha
-krunt6 - piirivalve vaatluspunkt 200 m?

Pakutud krundi numbrid ja nimed on soovitusliku iseloomuga.
Kruntide tapsed suurused selguvad katastriiksuste moodustamise kaigus.

2.3. PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS, EHITUSLIKUD NOUDED
EHITISTELE

2.3.1. Uldised noéuded

Planeeritava alaga piirnevate kruntide sihtotstarbed ei ole konfliktis planeeritud
sihtotstarvetega, kuid seavad planeeringualale kitsendavaid tingimusi.

Ehitusala suurust reguleerib hoonestuse tulepiisivus,metsade ulatus ja ranna
ehituskeeluvdodnd. Joonisel 2 maaratud ehitusala piirid on kehtivad vastvalt
seadustele, varem koostatud ja kinnitatud uldplaneeringule. Planeering on labi
lahendatud ldhtuvalt maastikulistest isearasustest ja korrigeeritud vastavalt valla
planeerimiskomisjoni poolt tehtud markustele.

Hoonete kaugused metsapiiridest arvestada projekteerimisel nagu TP 3
tulepusivusklassi hoonete ehitamisel. TP 2 ja TP 1 tulepisivusklassi hoonete
ehitamisel tuleb ikkagi tegutseda vastavuses EPN 10 "Ehitiste tuleohutus" 1. osa
"Uldosa" nduetega.

Planeeringuga méaaratletud ehitiste maksimaalne lubatud kérgus (katuse harja
maksimaalne kérgus) on antud séltuvalt hoonete asukohast, nende asetusest ja
kaugusest. Hoonete kérguse projekteerimisel tuleb arvestada ka EPN 10 1.0sa p.
4.1, 4.2 ja 4.3 nduetega.

Ehitiste mahulise lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&ahtuda
Planeerimis- ja ehitusseaduse §43-st.

2.3.2. Kruntide kasutamise sihtotstarbed on jargmised:

-krunt 1 - véikeelamumaa( EE) 50%, maatulundusmaa(M) 50%
-krunt2 - &rimaa(A) 20%, maatulundusmaa(M) 80%
-krunt 3 - arimaa(A) 30%, maatulundusmaa(M) 70%

~krunt 4 - Gldmaa(A) 40%, maatulundusmaa(M) 60%
-krunt5 - arimaa(A) 50%, maatulundusmaa(M) 50%
-krunt 6 - riigikaitsemaa( R) 100%

Planeeritava alaga piirnevate kruntide sihtotstarbed ei ole konfliktis planeeritud
sihtotstarvetega. Péhisihtotstarbe kdrval véib projekteerimistingimustega lubada
muud sihtotstarvet kuni 5% ulatuses.

23.3. Lubatud ehitiste arv kruntidel on planeeringuga reguleeritud. See on igal
krundil séltuv krundi suurusest ja hoonestusvajadusest. Maksimaalne hoonete
arv on vaikeelamute ja veespordikeskuse kruntidel maaratud. Majutushoonete ja
kampingute aladel ei ole hoonete arv piiratud, vaid seda maarab krundi




taisehituse %. Vajadusel tapsustatakse ehitiste arv iga konkreetse krundi puhul
koostatavate krundi detailplaneeringut tipsustavate projekteerimistingimustega.

2.3.4. Ehitiste lubatud suurimat ehitusalust pinda reguleerib kruntide
maksimaalne taisehitatus ja iga konkreetse objekti kohta valjastatavad
projekteerimistingimused.

2.3.5. Ehitiste lubatud koérgus (harjajoone kdrgus olemasolevast maapinnast), on
maaratud igal krundil vastavalt olemasolevate ehitiste maksimaalse koérgusega
vOi puude koérgusega, reljeefi muutustega , lahtuvalt nende asetusest ja
kaugusest merest. Hoonete projekteerimisel tuleb koérgusi arvestada Eesti
projekteerimisnormide EPN 10 "Ehitise tuleohutus " p. 4.1, 4.2 ja 4.3 néuetele
vastavuses.

2.3.6. Planeeritaval alal on vajalik jargida ehituslike néuetena :

e kohustuslikke ehitusjooni ei ole ette nahtud

¢ koigil kruntidel tuleb korrastada ja véimalikult sailitada olemasolev haljastus

o koigi hoonete ehitamiseks ja Umberehitamiseks on kohustuslikud
vallavalitsuse poolt véaljastatavad projekteerimistingimused,

e projekteerimistingimustega maaratakse iga krundi arhitektuurehituslikud
néuded, mis l&dhtuvad antud detailplaneeringust.

e planeeritaval alal on ndutav 1 - 2 korruseline puitarhitektuur, lahtuvalt
tuletorni ajaloolisest hoonestusest

L ]

2.4. TANAVATE-TEEDE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritud alal jaab kehtima olemasolev liiklusskeem. Tadiendavalt ehitatakse
teeldik tuletorni juurest supelranna parkimisplatsini ja rekonstrueeritakse
rannadarne tee. Valla tee teemaaks arvestatakse kraavi valimine aar vai voi selle
puudumisel 3 m teekatte aarest. Ristna majaka tee (kohalik maantee) arvestuslik
teemaa laius on 8 m teeteljest mdélemale poole. Maantee kaitsetsoon on 50 m
teeteljest molemale poole.

Planeeritaval maa-alal planeeritakse (ks suur parkimisvaljak rannas ja viis
vaiksemat parkimisplatsi tee laiendusena kruntidele.

5. HALJASTUS

Olemasolevad metsaga kaetud alad pulttakse véimalikult hasti sailitada.
Hoonestatavad alad, kus seoses hoonestuse rajamisega on oodata rohkemat
puude langetamist, on viidud rannast kaugemale. Kampingute ja puhkemajade
kruntidel puhastatakse hoonetealused platsid ja hoonete lahiumbrus ning
sissesoiduteede kohad. Telkimisplatsid paigutatakse loodusesse vaikeste
platsidena, mis ei kahjustaks ega I6huks olemasolevat taimkatet.

Tuletornist I16una poole jaav hoonestatav ala on kaetud Uksikute madalamate
puudega ja seda on vdimalik hoonestada madalate kampingute voi
vaikemajadega. Kaevude kaitsetsoonis ja vanadele vundamentidele rajatava
hoonestuse Umbruses sailitada olemasolev rannaménnik. Pidevalt on vajalik




jalgida, et imbruskonna maapinna tallamistundlikule haljastusele ei tekitataks
taastamatuid kahjustusi.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel tuleb lahtuda EPN 10 “Ehitiste
tuleohutus” 1. osast. Kaugus kruntide piiridest méaaratakse arvestusega, et
hoonetevahelised tuleohutuskujad jagatakse kinnistute piiridel pooleks ja kaugus
naaberhoonetest oleks vastavalt hoonete tulepisivusastmetele. Joonisel 2 antud
ehitusala piirid kehtivad tuldkartvate (TP-3) hoonete rajamisel. Tuld takistavate
(TP 2) ja tuleptsivate (TP 1) hoonete rajamisel voib ehitusala suurendada krundi
piiril vastavuses EPN 10.1 -le

Alad, kus planeeringuga on ette ndhtud mitte lubada maapealsete rajatiste
ja hoonete ehitamist, on tihistatud kui ehituskeeluala.

Ehituskeelualale ei voi samuti ehitada ajutisi ehitisi ega paigaldada vaikehooneid.
Ehituskeelualad on maaratud lahtudes:

e kaugusest kruntide piirideni (arvestades, et hoonetevahelised tuleohutuskujad
jagatakse kinnistute piiridel pooleks)

kaugusest naaberkruntide olemasolevate hooneteni ja nende tulepiisivusest.
metsade ja haljasalade sailivusest

maastiku kaitsest

haruldaselt kauni rannaala kaitsest

6. TEHNOVORGUD.

Krundijaotusplaanil on tahistatud planeeritud kruntide maa-alale jaavad
tehnovorkude planeeritavad asukohad. Kanalisatsioonitrasside koridori laius on
tldjuhul 6 m, kaablitrassidel 2 m. Vee- ja kanalisatsioonitrassi vaheline kaugus
1,5 m. Ehitusalale jaavad trassid ja &huliinid voib lahtuvalt ehituste vajadustest
ringi tosta voi rekonstrueerida kooskélastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste
tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vorkude valdajate valjastatud
tehniliste tingimustega.

Tehnovorkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti,
millede osas kehtivad Kkinnisasjade omanikele asjadigusseaduse §158 ja 164
satted.

Heitveed puhastatakse rajatavates puhastusseadmetes, mis rajatakse vastavalt
puhkeala véaljaehitusplaanidele. Puhastatud vesi juhitakse avamerre.
Vaikemajadel eraldi heitvetepuhastid ja immutusvaljakud.

Piirkonnale rajatakse kaks uut puurkaevu ja ehitatakse uus veevarustuse
siisteem. Nii vee kui kanalisatsiooni pdhitrassid kulgevad piki teedar ja
krundipiire.

Elektrivarustus toimub olemasolevast tuletorni alajaamast..




7. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Ehitusprojektid tuleb kooskolastada Hiiumaa Keskonnateenistus.

Kanalisatsiooni puhastusseadmetele ja uuetele puurkaevudele on ettenahtud

50 m raadiusega kaitsetsoonid.

Kogu mets ja rannaalad planeeringualal on eriti tallamishellad ja nende
taastamine on vaga pikaajaline. Seetdttu on vaja enamkaidavate
likumissuundade pinnast tugevdada ja so6idukite liiklus suunata ainult
sdiduteedele.

Kogu planeeritaval alal on pohjavee looduslik reostuskaitstus nérk ja vajab
jalgimist edaspidises projekteerimis- ja ehitustegevuses.

8. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringuga ei ole vajalik kehtestada kinnisomandi kitsendustena
teeservituute.

Seletuskirja koostas arh. Juri Kuusemets




